
主要统计指标解释

固定资产投资 指城镇和农村各种登记注册类型的企业、事业、

行政单位及城镇个体户进行的计划总投资 500万元及 500万元以上的

建设项目投资和房地产开发投资，包含原口径的城镇固定资产投资加

上农村企事业组织项目投资，该口径自 2011 年起开始使用。

房地产开发投资 指各种登记注册类型的房地产开发公司、商品

房建设公司及其他房地产开发法人单位和附属于其他法人单位实际

从事房地产开发或经营活动的单位统一开发的包括统代建、拆迁还建

的住宅、厂房、仓库、饭店、宾馆、度假村、写字楼、办公楼等房屋

建筑物和配套的服务设施，土地开发工程（如道路、给水、排水、供

电、供热、通讯、平整场地等基础设施工程）的投资;不包括单纯的

土地交易活动。

固定资产投资按建设性质分 建设项目的性质一般分为新建、扩

建、改建和技术改造、单纯建造生活设施、迁建、恢复。单纯购置房

地产开发单位、农村投资不划分建设性质。（1）新建:一般指从无到

有“平地起家”开始建设的企业、事业和行政单位或独立的工程。现

有企业、事业、行政单位一般不属于新建。但如有的单位原有基础很

小，经过建设后新增的固定资产价值超过该企、事业、行政单位原有

固定资产价值（原值）三倍以上的也应作为新建。（2）扩建:指在厂

内或其他地点，为扩大原有产品的生产能力（或效益）或增加新的产

品生产能力，而增建主要的生产车间（或主要工程）、分厂、独立的

生产线 行政、事业单位在原单位增建业务用房（如学校增建教学用



房、医院增建门诊部、病房等）也作为扩建。现有企、事业单位为扩

大原有主要产品生产能力或增加新的产品生产能力，增建一个或几个

主要生产车间（或主要工程）、分厂，同时进行一些更新改造工程的，

也应作为扩建。（3）改建和技术改造:指对原有设施进行技术改造或

更新（包括相应配套的辅助性生产、生活福利设施），没有增建主要

生产车间、分厂等。现有企、事业单位为适应市场变化的需要，而改

变企业的主要产品种类（如军工企业转产民品等），或原有产品生产

作业线由于各工序（车间）之间能力不平衡，为填平补齐充分发挥原

有生产能力而增建不增加本企业主要产品设计能力的车间，也应作为

改建。

固定资产投资按构成分 固定资产投资活动按其工作内容和实现

方式分为建筑工程、安装工程、设备工具器具购置、其他费用四个部

分。（1）建筑工程：是指各种房屋、建筑物的建造工程，又称建筑工

作量。这部分投资额必须兴工动料，通过施工活动才能实现，是固定

资产投资额的重要组成部分。（2）安装工程：是指各种设备、装置的

安装工程，又称安装工作量。在安装工程中，不包括被安装设备本身

价值。（3）设备工具器具购置：是指建设单位或企、事业单位购置或

自制的，达到固定资产标准的设备工具器具的价值。新建单位及扩建

单位的新建车间，按照设计或计划要求购置或自制的全部设备工具器

具，不论是否达到固定资产标准均计入“设备工具器具购置”中。（4）

其他费用：指在固定资产建造和购置过程中发生的，除上述几项内容

以外的各种应分摊计入固定资产的费用。



固定资产投资按国民经济行业分 国民经济行业类别是按企业、

事业、行政单位所从事的生产或其他社会经济活动性质的同一性进行

的分类。如果项目投产后仍属于原投资单位，则该项目行业类别参照

现有单位行业类别；如果项目投产后成为新的独立核算法人单位，则

按投产后新法人单位主要产品种类或主要用途及社会经济活动种类

来划分行业；审核、核准、备案项目按批文描述划分行业。

施工项目 指报告期内进行过建筑或安装施工活动的项目。凡是

报告期内施过工的建设项目，不论施工时间长短，均作为施工项目统

计。施工项目个数可以反映一定时期固定资产投资的实际规模，与同

期建成投产的建设项目个数相比，可以从建设速度的角度反映固定资

产投资的效果。根据建设项目施工活动的不同性质，施工项目又分为:

本年正式施工项目、本年收尾项目和以前年度全部停缓建项目。

新增固定资产 指报告期内已经完成建造和购置过程，并已交付

生产或使用单位的固定资产价值。该指标是表示固定资产投资成果的

价值指标，也是反映建设进度，计算固定资产投资效果的重要指标。

房屋建筑面积 指房屋建筑物勒脚以上外墙外围的水平截面面

积，包括房屋建筑物的有效面积和结构面积。该指标是从实物形态上

反映建设规模和建设成果的重要指标之一，也是检查工程形象进度、

计算工程造价、分析投资效果、研究施工任务和建筑材料之间平衡情

况的重要依据。

固定资产投资的资金来源 根据固定资产投资的资金来源不同，

分为国家预算内资金、国内贷款、债券、利用外资、自筹资金和其他



资金来源。（1）国家预算内资金:分为财政拨款和财政安排的贷款两

部分。包括中央财政的基本建设基金（分经营性基金和非经营性基金

两部分）、专项支出（如煤代油专项等）、收回再贷、贴息资金，财政

安排的挖潜改造和新产品试制支出、城建支出、商业部门简易建筑支

出、不发达地区发展基金等资金中用于固定资产投资的资金;地方财

政中由国家统筹安排的资金等。（2）国内贷款:指报告期固定资产投

资单位向银行及非银行金融机构借入的用于固定资产投资的各种国

内借款，包括银行利用自有资金及吸收的存款发放的贷款、上级主管

部门拨入的国内贷款、国家专项贷款（包括煤代油贷款、劳改煤矿专

项贷款等）、地方财政专项资金安排的贷款、国内储备贷款、周转贷

款等。（3）债券:指企业（公司）或金融机构通过发行各种债券，筹

集用于固定资产投资的资金。包括由银行代理国家专业投资公司发行

的重点企业债券和基本建设债券。（4）利用外资:指报告期收到的用

于固定资产建造和购置的国外资金（包括设备、材料、技术在内）。

计算利用外资时，需要折算成人民币，折算中所使用的外汇汇率按现

汇计算，即按使用外汇时的汇率计算。包括外商直接投资、对外借款

（外国政府贷款、国际金融组织贷款、出口信贷、外国银行商业贷款、

对外发行债券和股票）及外商其他投资（包括补偿贸易和加工装配由

外商提供的设备价款、国际租赁）。不包括我国自有外汇资金（包括

国家外汇、地方外汇、留成外汇、调剂外汇和中国银行自有资金发行

的外汇贷款等）。（5）自筹资金:指固定资产投资单位报告期收到的，

由各地区、各部门及企、事业单位筹集用于固定资产投资的预算外资



金，包括中央各部门、各级地方和企、事业单位的自筹资金。（6）其

他资金来源:指在报告期收到的除以上各种资金之外其他用于固定资

产投资的资金，包括社会集资、个人资金、无偿捐赠的资金及其他单

位拨入的资金等。

住宅建筑面积 指施工和竣工房屋建筑面积中供居住用的房屋建

筑面积。

施工面积 指报告期内施工的全部房屋建筑面积。包括本期新开

工的房屋面积和上期开工跨入本期继续施工的房屋面积，以及上期已

停建在本期恢复施工的房屋面积。本期竣工和本期施工后又停缓建的

房屋，其建筑面积仍计入本期房屋施工面积中。

竣工面积 指在报告期内房屋建筑按照设计要求已经全部完工，

达到住人和使用条件，经验收鉴定合格（或达到竣工验收标准），正

式移交使用单位的各栋房屋建筑面积的总和。

住宅竣工套数 指报告期内按照设计要求全部完工，经验收合格，

达到居住和使用条件并正式交付使用的成套住宅数量。包括独立厨

房、独立卫生间、若干卧室、室内走廊等设施在内的供一户居住和使

用的房屋。该指标可以反映住宅建设的产业化程度和城市化进程以及

人民居住水平提高的情况。

别墅、高档公寓 指建筑造价和销售价格明显高于一般商品住宅

的商品住宅。别墅一般指地处郊区，独立成栋的商品住宅;高档公寓

一般指地处市内高档社区，高层或多层的商品住宅。别墅、高档公寓

的确定标准:一是经有房地产投资计划审批权的主管部门审批建设的



别墅、高档公寓开发项目;二是销售价格高于当地同等地段商品住宅

平均销售价格一倍的别墅、公寓开发项目。该指标可以分析房地产投

资结构，反映高收入家庭商品住宅的供求平衡情况。


